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energiefaktor fur die Biomassewarmeerzeugung zu fpe gy = 0
gesetzt werden kann.

Die Gesamtgegeniiberstellung der energetischen Potenziale
der untersuchten Varianten fiihrt, aus der Sicht des Unter-
fertigenden, zur Variante V3 als Vorzugslosung.

Die Forderung, minus 30% gegentiber des EnEV 2007-Wer-
tes bezogen auf den Primirenergiebedarf zu erreichen, wird
mit der Variante V3 erfillt. Werden der EnEV 2007-Anfor-

derungswert von ca. 355,54 kWh/m3a = 100% (Varia-
nte V3) gesetzt, entspricht der erreichte Primédrenergiewert
der Zweifeldsporthalle von ca. 222,09 kWh/m?a dann etwa
62,5%. Eine Unterschreitung von tiber 30% ist damit nach-
gewiesen.

Neben der nachgewiesenen Energieeinsparung mit der Va-
riante V3 wird zusatzlich eine betrachtliche Einsparung an
CO»-Emission erreicht.

Hans Westfeld, Bielefeld und Rechtsanwalt Sebastian Lucenti, Bielefeld
Liftungsanforderungen von Wohngebauden im Wandel*

In den vergangenen Jahrzehnten sind infolge betréchtlich
gestiegener Heizkosten und EU-gepragter Energiepolitik die
normierten Anforderungen an die Wéarmeddmmung und
Luftdichtigkeit der Gebaudehtlle ebenso gestiegen. Dabei
stehen auf der politischen Seite die Reduzierung des
CO,-AusstoBes und im privaten Bereich die Senkung der
Heizkosten im Vordergrund. Die mit der Luftdichtigkeit ver-
bundene Beeintrachtigung der Raumlufthygiene blieb hier-
bei weitestgehend unbeachtet. Den daraufhin vermehrt
festgestellten Schimmelpilzbildungen in luftdicht hergestell-
ten Wohngebauden folgten oftmals gerichtliche Auseinan-
dersetzungen der Bauvertragsparteien.

I. Einleitung

Hierbei stehen sich oftmals die gutachterliche Beurteilung
von bautechnischen Mingeln und fehlerhaftem Nutzerver-
halten gegeniiber. Der beauftragte Sachverstindige steht so-
mit regelmafig vor dem Problem, einen ,,Soll-Ist“-Vergleich
durchfithren zu missen, ohne jedoch auf eine konkrete An-
gabe der geforderten Luftwechselraten zuriickgreifen zu kon-
nen. Insbesondere fehlt in den bisherigen Normenwerken ein
Hinweis, wie und durch wen der notwendige Luftwechsel
sicherzustellen ist. Die Fragestellung der streitenden Parteien
zielt jedoch regelmaflig auf die Verantwortlichkeit fiir die
Schadensursachen ab, sodass sich der Sachverstindige bei der
Beurteilung der Liftungsproblematik zumeist in einen unde-
finierten und subjektiven Bereich begeben musste. Entspre-
chend gibt es zu der Frage, wie hiufig ein Nutzer die Woh-
nung luften muss, hochst unterschiedliche Rechtspre-
chungen, die zumeist auf den Einschitzungen der beauftrag-
ten Sachverstindigen basieren. Mit der nunmehr als Gelb-
druck vorliegenden Neufassung der DIN 1946-6:2006-12
werden den am Bau Beteiligten konkrete Vorgaben zum Luft-
wechsel an die Hand gegeben, deren Umsetzung als zu erbrin-
gendes ,,Soll“ auch vom Sachverstandigen tiberpriift werden
kann. Demnach sind bereits die Planer gehalten, eine nutzer-
unabhingige Wohngebaudeliiftung in ihre Entwurfsiiber-
legungen einzubeziehen. Mit der uberarbeiteten DIN
1946-6:2006-12 wird somit auch der scheinbare Wider-
spruch zwischen luftdichter Bauweise (DIN 4108-7) und not-
wendigem Luftwechsel (DIN 4108-2) gelost bzw. Berech-
nungsmethoden vorgegeben und Zustindigkeiten geklart.
Dies ist eine langst tiberfillige Konsequenz aus den Erkennt-
nissen der luftdichten Bauweise und bauphysikalischen
Grundlagen der Raumlufthygiene. Der Aufsatz erldutert die
wesentlichen Merkmale und Anderungen des Normenent-
wurfes und beleuchtet die daraus resultierenden fiir das Sach-
verstandigengutachten relevanten technischen Verantwort-
lichkeiten in der Baupraxis. Da nach dem Normenentwurf
die Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels zumeist

vom Eigentiimer bzw. Bauplaner geschuldet wird (,,nutzer-
unabhingig®), wird die neue Liiftungsnorm mit ihrer Einfiih-
rung die Vermutungswirkung entfalten, allgemein aner-
kannte Regel der Technik zu sein. Da jedoch bereits der Gelb-
druck einer DIN-Norm den betroffenen Fachkreisen den
Wandel der allgemein anerkannten Regeln der Technik sig-
nalisiert!, werden sich schon jetzt die Bewertungskriterien im
Sachverstandigengutachten dndern miissen. Zudem besteht
aus rechtlicher Sicht fiir den Bauplaner und/oder den planen-
den Werkunternehmer ein erhebliches Haftungsrisiko ein
luftdicht hergestelltes Wohngebdude ohne Liifrungsanlage zu
planen und den Auftraggeber nicht ausreichend tiber die kon-
kreten Liiftungserfordernisse aufgeklirt zu haben?.

Il. Hygieneanforderungen und Mindestluftwechsel

1. Vorgaben zu einem gesunden Raumklima in den
aktuellen Regelwerken

Die Qualitit der Raumluft in Wohngebauden wird durch
CO;- und Feuchtigkeitsabgabe der Nutzer, Feuchteeintrag
durch Pflanzen und Reinigungsprozesse, Schadstoffabgabe
von Bauprodukten sowie Einrichtungsgegenstinden gemin-
dert. In der bisherigen Praxis ist zu beobachten, dass die
Notwendigkeit eines Luftwechsels zumeist nur auf die Luf-
tung zum Feuchteschutz abgestellt wurde. Weitere Uber-
legungen zur Raumluftqualitit (Schadstoffabgabe und
CO,-Gehalt) fanden bei der Bewertung zumeist kaum Beach-
tung. Um dennoch ein gesundes Raumklima zu gewihrleis-
ten, muss ein ausreichender Luftwechsel stattfinden, der
mafSgeblich von den technischen Regeln zur Gebaudeabdich-
tung beeinflusst wird. Die DIN 4108-2 (Warmeschutz im
Hochbau) Abschnitt 7 fordert unter Verweis auf die DIN EN
12114 einen so geringen Fugendurchgangskoeffizienten fiir
Bauanschlussfugen zwischen Bauteilen zur AufSenwand, dass
diese praktisch luftdicht sind3. Die DIN 4108-2 weist zudem
darauf hin, dass bei Neugebauden die Auffenbauteile infolge
ihrer luftdichten Bauweise nicht mehr zum erforderlichen
Luftaustausch des Gebdudes beitragen. In der aktuellen Fas-

*
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1 OLG Brandenburg, Urt. v. 14. 6. 2006 — 13 U 18/04 u. Anm. Viersen,
IBR 2008, 90; Werner/Pastor, Der Bauprozess, 12. Aufl. (2008),
Rdnr. 1464.

2 Ausfithrlich: Lucenti/Westfeld, NZBau 2009, voraussichtlich 1. Quartal
2009; im Ergebnis ebenso: Lampe, Rechtsgutachten ,Haftungsrisiken
bei Wohnriumen ohne Liiftungsanlagen, 2006, im Auftrag des Bundes-
verbandes fiir Wohnungsliiftung e. V.

3 Englert/Katzenbach/Motzke, VOB/C, 2. Aufl. (2008), DIN 18355

Rdnr. 83.
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sung der EnEV vom 24. 7. 2007 (BGBI I 2007, 1519) wird
nach § 6 I fiir neu errichtete bzw. umfassend sanierte Ge-
baude ebenfalls eine gemifs den anerkannten Regeln der
Technik dauerhaft luftundurchlassige Abdichtung der Ge-
baudehiille samt Fugen vorgeschrieben. Gleichzeitig be-
stimmt § 6 Il EnEV lediglich:

»$§ 6 Dichtheit, Mindestluftwechsel
(o)

(2) Zu errichtende Gebiude sind so auszufiithren, dass der zum Zwecke
der Gesundheit erforderliche Mindestluftwechsel sichergestellt ist.”

Welche Mindestluftwechselrate zu erfillen ist und dass un-
terschiedliche Liftungszwecke auch andere Luftwechselra-
ten erforderlich machen, bleibt zunichst ungenannt.

Den mafSgeblichen Ansatz nennt Ziffer 4.2.3 der DIN
4108-2:

»Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Griinden der Hygiene, der
Begrenzung der Raumluftfeuchte (...) nach bauaufsichtlichen Vor-
schriften (...) zu achten. Dies ist in der Regel der Fall, wenn wihrend
der Heizperiode ein auf das Luftvolumen innerhalb der Systemgrenze
bezogener durchschnittlicher Luftwechsel von 0,5 [1/h] bei der Planung
sichergestellt wird.“ (Hervorhebungen der Autoren)

Bei erhohter Nutzerbedingter Abgabe von Feuchtigkeit (Spit-
zenlasten) sind allerdings hohere Luftwechselraten notwen-
dig. Die Luftwechselrate von 0,5 h'! stellt lediglich einen
Mindestluftwechsel dar, der sich nach Bedarf auf bis zu
3,0 h'lerhohen kann. Bei einer luftdichten Aufenhiille nach
DIN 4108-7 bedeutet dies unter Umstdnden die Vornahme
von Stofslifftungen alle 2 Stunden fir 5 bis 10 Minuten*.
Nach den Regelwerken blieb bisher offen, ob die Mindest-
liftung manuell durch den Nutzer oder durch bauliche Lif-
tungsvorrichtungen erfolgen muss. Eine ausfihrliche Vor-
gabe an die Planung existierte nicht, denn diese war bei
Altbauten bisher nicht erforderlich. So wiesen Bestands-
gebdude bis zum Baujahr 1970 bereits bei geringen bis mitt-
leren Windgeschwindigkeiten eine durchschnittliche Luft-
wechselrate von 8-10 h'! auf’. Bei einer luftdichten Bau-
weise nach DIN 4108-7 wird hingegen nur noch ein nutzer-
unabhingiger Luftwechsel von 0,2-0,3 h'! erreicht. Es ist
evident, dass die Reduzierung des nutzerunabhingigen Luft-
wechsels um den Faktor 40 weitreichende Folgen firr den
Feuchtehaushalt und die Raumlufthygiene eines Gebaudes
hat. Somit ist zunichst festzustellen, dass der Nutzer einer
Wohneinheit durch die ,einseitigen®, auf den Warmeschutz
und die Luftdichtung abgestellten Anderungen im Normen-
werk vor eine neue Aufgabe gestellt wurde, deren Kon-
sequenzen selbst in der Fachwelt nicht geregelt und umstrit-
ten sind. Es ist daher hochst fraglich, ob z.B. bei einem
Fenstertausch im Altbau ein in Bezug auf die erforderlichen
Liftungsintervalle vollstindig gedndertes Nutzerverhalten
stillschweigend vorausgesetzt werden kann.

2. Erfordernis eines bewohnerunabhangigen
Luftwechsels

Die ,,Entfeuchtungsleistung® eines Liiftungsvorganges ist ab-
hangig von dem Temperatur- und Feuchtegefille zwischen
der Innenraumluft und dem Auflenklima. Vereinfacht be-
rechnet konnen in der Heizperiode bei einem durchschnitt-
lichen Auflenklima von 5°C und 80% r.F. sowie einem
Norm-Innenklima von 20°C und 50% r.F.ca. 3,19 Gramm
H?0O/m? aufgenommen und abgefiihrt werden. Demnach
konnen bei einem vollstindigen Luftungsvorgang in einer
100 m?> Wohnung mit einer durchschnittlichen lichten
Raumhohe von 2,50 m abzgl. Méblierung ca. 212 m® x
3,19 Gr. = ca. 676 Gramm H?O abtransportiert werden. Bei

einem angenommenen tblichen Feuchteeintrag eines 4-Per-
sonen-Haushaltes von ca. 8000 Gramm bedeutet dies, dass
bei einer fiktiven absolut dichten Aufenhille ca. 12 Lif-
tungsintervalle 2 10 Minuten im Abstand von ca. 2 Stunden
(auch nachts!) vorgenommen werden miissten, um die einge-
brachte Feuchte vollstandig abtransportieren.

Es diirfte unstrittig sein, dass ein solches Szenario als unrea-
listisch und nicht durchfithrbar einzustufen ist. Bei der An-
nahme einer auch fur berufstitige Personen zumutbaren
zweimaligen StofSliiftung morgens und abends, sowie eines
nutzerunabhingigen Grundluftwechsels von 0,4 h'! ergibe
sich hingegen ein anndhernd vollstandiger Abtransport der
eingebrachten Feuchte (2 StofSliiftungen a 676 Gramm zzgl.
24 h x 0,4 x 676 Gramm = 7800 Gramm Entfeuchtungs-
leistung). Insbesondere werden durch die permanente
Grundliftung die besonders kritischen Schlafzimmer in der
Nacht dauerhaft unter der schimmelpilzkritischen Feuchte
von 80% auf der Bauteiloberfliche gehalten bzw. tiberschiis-
siges Kondensat im Tagesverlauf sicher abgefiihrt. Eine dhn-
liche Problematik gilt fiir die hdufig von Schimmelpilzen
betroffenen Badezimmer, wo die durch Reinigungsvorginge
eingebrachte, hohe Feuchte durch ein einmaliges Liiften am
Morgen nicht abgefiihrt werden kann. Dies fiithrt bereits ca.
2 Stunden nach dem Liiften (wihrend der Bewohner sich auf
der Arbeit befindet) zu einem erneuten Anstieg der Raum-
luftfeuchten auf 70%, da nun das von den Winden und
Textilien aufgenommene Kondensat in die Raumluft abge-
geben wird. Durch Adsorption (Anlagerung an der Oberfla-
che) wird nun am Bauteil abermals ein kritischer aw-Wert >
0,8 erreicht. Derartige Vorginge konnen mittels Datenlog-
gern leicht belegt werden. Aus den vorstehenden Beispielen
wird deutlich, dass allein schon aus Griinden der Hygiene
und der Schadensfreiheit des Gebdudes ein permanenter,
nutzerunabhingiger Luftwechsel wihrend der Heizperiode
erforderlich ist. Diesen Feststellungen kénnen Uberlegungen
zum energiesparenden Bauen nicht entgegenstehen, da fur
die Gewihrleistung eines gesunden, schadensfreien Raumkli-
mas ein Mindestluftwechsel erforderlich ist. Dariiber hinaus
wird in der EnEV 2007 bei der Berechnung zum Energiebe-
darf eines Gebiudes fiir Neu- und Altbauten bei einer Fens-
terliiftung ein Liftungswirmeverlust durch eine mittlere
Luftwechselrate von 0,7 h! angesetzt und beriicksichtigt.

Ill. Gelbdruck der DIN 1946-6:2006-12
(Stand: 29. 8. 2006)

1. Hintergrund, Zielsetzung und maBgebliche
Anderungen

Im Vorwort der Norm heifSt es zum Hintergrund der Neufas-
sung, dass

»(...) neben Anderungen, bedingt durch die genannten europdischen
Normen (...) auch Anderungen/Erginzungen vorgenommen wurden,
die sich aus der technischen Entwicklung ergeben. Dies gilt insbeson-
dere fiir die Ausfithrung zur Luftqualitdt und zur rationellen Energie-
nutzung®.

Es ist unschwer zu erkennen, dass der Verweis auf die tech-
nischen Entwicklungen auf die Festlegung der maximalen
Luftwechselraten nach Teil 7 der DIN 4108 und die deutli-
che Verringerung des Fugendurchlasskoeffizienten abzielt.
Der Normgeber hat auf die Erkenntnisse der Wissenschaft
und Baupraxis aus luftdichter Bauweise reagiert, die eine
fundamental verdnderte Ausgangslage aufzeigt. Ferner wird
in der Norm ausgefuhrt:

4 Laidig, in: Kiinzel, Fensterliiftung und Raumklima, 2006, S. 252 (256).
5 Oswald, Das Bauzentrum (db), 129. Jhg Nr. 9/1995, S. 128.
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wDie Norm regelt die Mafinahmen fir Einrichtungen zur freien Liiftung
und Luftungsanlagen/-Geriten, die fiir die Inbetriebnahme und fiir die
Erhaltung eines funktionalen, hygienischen und energetischen Betriebes
notwendig sind“.

Unter Ziffer 4.2.1 der neuen DIN 1946-6:2006-12 wird ge-
fordert, dass fiir alle neu zu errichtenden oder zu sanierenden
Gebiude unter Beriicksichtigung der bauphysikalischen, liif-
tungs- und gebdudetechnischen sowie hygienischen Gesichts-
punkten ein Liftungskonzept zu planen ist. Die Norm be-
tont, dass stets die Luftdichtheit der Gebiudehiille zu be-
riicksichtigen ist. Es werden zudem die halbherzigen Aus-
sagen zur Einhaltung des erforderlichen Luftwechsels der
DIN 4108-2 konkretisiert und klare Berechnungsmethoden
verbindlich vorgegeben. Zudem werden 4 unterschiedliche
Luftungswecke definiert, wobei die Liiftung zum Feuchte-
schutz auch fir Gebaude mit geringem Wirmeschutz — somit
fur teilmodernisierte Altbauten - ausdriicklich eingefiihrt
wurde.

Begriff Definition

Luftung Nutzerunabhangige Liftung (Minimalbetrieb), die in Abhangig-

zum keit vom Warmeschutzniveau des Gebadudes unter tblichen

Feuchte- | Nutzungsbedingungen (Feuchtelasten, Raumtemperatur) die Ver-

schutz meidung von Schimmelpiiz- und Feuchteschéden im Gebaude
zum Ziel hat.

Mindest- | Nutzerunabhéngige Liftung, die unter tiblichen Nutzungsbedin-

liftung gungen (Feuchte- und Schadstofflasten) Mindestanforderungen
an die Raumiuftqualitat erfllit.

Grund- Notwendige Liftung zur Gewéhrleistung des Bautenschutzes

luftung sowie der hygienischen und gesundheitlichen Erfordernisse bei
planmaRiger Nutzung einer Nutzungseinheit (Normalbetrieb).

Intensiv- | Zeitweilig notwendige erhohte Liftung zum Abbau von Last-

liftung spitzen (Lastbetrieb).

(Abdruck mit freundl. Genehmigung des Beuth-Verlags)

Alle Luftungsanforderungen leiten sich von der im Einzelfall
zu ermittelnden Grundliftung ab. Die erforderliche Luftaus-
tauschrate ergibt sich entweder aus der Gesamtgrundfliche
der Nutzungseinheit oder der Summe der Einzelanforderun-
gen an die Raume, wobei die jeweils hohere Gesamtsumme
den Ausschlag gibt.

Tabelle 6 — Aufd

Gy, ges,ne fUr Ni gseinhei

30 50 70 90 110 130 150 170 180 210

Flache der Nutzungs-
einheit Axe"' (in m%}

Laftung zum Feuchteschuiz
Warmeschutz hoch®™ 15 25 30 35 40 45 50 55 60 65
Guges.neFu (in m?/h)

|
+ + { - B
Laftung zum Feuchteschutz [

Warmeschutz gering®! 20 30 40 45 55 |

Quges.neFes (in m¥h)

Mindestiuftung®
Qugssnep (in /)
Grundlﬁﬁang' 55
Qugesne.ce (in m*h)

40 55 85 80 95 105 120 130 140 150

% 95 115 135 155 170 185 200 215

Intensivigftung® 70

- (in m’lh)r 100 125 150 175 200 220 245 265 285

(Abdruck mit freundl. Genehmigung des Beuth-Verlags)

Die aus der obigen Tabelle folgenden Gesamtvolumenstrome
decken sich annihernd mit der empfohlenen Mindestluft-
wechselrate von 0,5 (1/h) der DIN 4108-2. Bei kleineren
Wohnungen steigen die geforderten Luftwechsel auf ca. 0,7
(1/h), wihrend sie bei grofferen Wohnungen mit ca. 0,48 (1/h)
der heutigen Empfehlung in der DIN 4108-2 entsprechen.

Liiftungsanforderung WE 30 m?, WE 130 m?,
h=2,50 m h=2,50 m

=75 m’ Rauminhalt| =325 m® Luftinhalt

Grundliiftung GL 55 m%75 m*=0,73|155 m%*325 m? = 0,48

Feuchteschutz = 0,3 x
GL

(WSVO 95 oder Neu-
bau)

55m’x0,3
=16,5 m’
16,5 m¥/75 m?
=0,22

155 m? x 0,3
=46,5 m?

46,5 m3/325 m?
=0,14

Feuchteschutz = 0,4 x 55 m? x 0,4 155 m? x 0,4
GL =22 m’ =62 m?
(schlechter Wirme- 22 m¥75 m3=0,29| 62 m¥/325 m?=0,19
schutz vor 1995)

Mindestliiftung = 0,7 x 55m? x 0,7 155 m? x 0,7
GL =38,5m’ =108,5 m?
38,5m’/75m3 108,5 m?¥/325 m?
=0,51 =0,33
Intensivliftung = 1,3 x 55m? x 1,3 155 m? x 1,3
GL =71,5 m3 =201,5 m?
71,5 m3/75 m*| 201,5/325 m?=0,62

=0,95

Durch diese Berechnungsmethode werden die zu erwartende
Belegungsdichte und der daraus resultierende Feuchteeintrag
berticksichtigt. Weitere bauphysikalische oder hygienische
Anforderungen erhohen die erforderlichen Volumenstrome,
so dass der Planer die tatsichliche Nutzungssituation einge-
hend priifen muss und nicht pauschal Tabellenwerte anset-
zen darf. Die fiir die Baupraxis mafgeblichste Anderung
folgt aus Ziffer 4.3.1.1 der Norm. Danach ist die Liiftung
zum Feuchteschutz und die Mindestliftung nutzerunabhdin-
gig — somit bei geschlossenen Fenstern — komplett sicher-
zustellen. Die Einbeziehung des Luftwechsels tuber Gebau-
deundichtigkeiten birgt hier ein Haftungsrisiko, da der tat-
sachliche Luftaustausch tiber Fugen und Leckagen sowohl
vom Auflenklima als auch von der Lage, Bauart und Aus-
fiihrungsqualitit des Gebaudes abhingig ist. So variiert der
Luftwechsel bei einem freistehenden Einfamilienhaus und
einem nso Wert von 37! zwischen 1,0! (freistehende Lage in
offenem Gelande) und 0,2 (Gebaude in Stadtkernen). Noch
ungtnstiger ist die Situation bei Mehrfamilienhdusern mit
nur einer exponierten Fassade. Hier liegt die tatsichliche
Luftwechselrate, trotz einem nso Wert von 37 je nach Ab-
schirmungsklasse zwischen 0,07"! und 0,01°%. Einer verglei-
chenden Untersuchung zwischen Berechnungsergebnissen
und gemessener Realitdt bei freier Liiftung zufolge bleiben
die tatsichlichen Luftwechselraten hiufig um %3 hinter dem
Normwert zuriick®. Da der Normentwurf klare Vorgaben
zum tatsichlich zu tauschenden Luftvolumen macht, ist es
evident, dass ein rechnerischer Ansatz auf Grund der vor-
stehenden Problematik hier nicht mehr ausreichend ist. Viel-
mehr kann die Anforderung an einen definierten Auffenvolu-
menstrom nur durch eine witterungs- und nutzerunabhin-
gige motorische Zwangsliiftung sichergestellt werden. Ledig-
lich fiir den Fehlbedarf zwischen Mindest- und Grundlif-
tung bzw. Intensivliftung darf der Nutzer anteilig mit ein-
bezogen werden.

2. Luftungssysteme

Um die erforderlichen Normluftwechselraten zu erreichen,
geniigen zumeist einfache und kostenglinstige Systeme. Hier-
bei handelt es sich um einen Abluftventilator in den Feuch-
triumen oder in zentraler Lage sowie dazugehorige AufSen-
wand-Zuluft-Offnungen (ALD) in den kritischen Wohnriu-
men wie Schlaf- und Wohnzimmer. Durch den vom Ventilator
erzeugten Unterdruck im Gebdude werden die Zuluftéffnun-
gen aktiviert und sorgen fiir einen ausreichenden Zuluftstrom.
Durch technische Weiterentwicklung sind diese Systeme sehr
leise und energiesparend. So betragt der jahrliche Energiever-
brauch bei Dauerbetrieb in der Heizperiode bei einem Ge-
bdude mit geringem Warmeschutz ca. 20 Euro pro Jahr. Die
Anschaffungskosten fiir eine solche Losung liegen deutlich
unter 500 Euro. Dariiber hinaus sind komfortablere Losun-

6 Heinz, Wohnungsliftung mit oder ohne Technik? Berliner Energietage
20035, Tabelle 2.
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gen mit oder ohne Warmeriickgewinnung — zumeist fiir den
Neubau - verfiighbar. In Schweden und Finnland sind Lif-
tungssysteme in luftdicht hergestellten Wohngebiuden bereits
seit Jahrzehnten Vorschrift und werden mit Erfolg eingesetzt.

IV. rechtliche Auswirkungen
1. Neubauten

aa) Auswirkungen des Gelbdrucks und spaterer Einfuh-
rung der DIN 1946-6:2006-12 hinsichtlich der allgemein
anerkannten Regeln der Technik

Fiir den Sachverstindigen liegt ohne kontrollierte Liiftung
zunichst ein Verstof gegen die allgemein anerkannten Regeln
der Technik nahe. Planer und Werkunternehmer schulden die
Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik als
Mindeststandard, ohne dass es auf deren ausdriickliche Ver-
einbarung ankommt’. Dies sind die fiir das private Baurecht
die technischen Regeln fiir die Planung und Ausfithrung von
Bauvorhaben, die in der Wissenschaft als richtig feststehen,
den in der Praxis tédtigen, einschligig ausgebildeten und auf
den neuesten Erkenntnisstand fortgebildeten Technikern be-
kannt sind, von ihnen fir richtig gehalten und angewendet
werden sowie sich iiber einen lingeren Zeitraum bewihrt
haben®. Dies gilt gleichermafSen fiir VOB- wie BGB-Werkver-
trag. Mafsgebend sind die im Zeitpunkt der Abnahme gelten-
den Regeln®. Da es sich derzeit noch um einen DIN-Norm-
entwurf handelt, wird damit noch nicht die Geltung als all-
gemein anerkannten Regeln der Technik vermutet. Denn erst
DIN-Normen enthalten die widerlegliche Vermutung, dass
sie die allgemein anerkannten Regeln der Technik wiederge-
ben'®. Allerdings gibt der Gelbdruck Anlass, einen Wandel
der Luftungsregeln anzunehmen. Da sich der veroffentlichte
Gelbdruck der DIN 1946-6:2006-12 an Bauplaner und pla-
nende Werkunternehmer richtet, sind diese gehalten, den Auf-
traggeber tiber einen solchen Wandel bei luftdichter Bauweise
hinzuweisen, insbesondere dariiber aufzukliren, dass die
nach dem individuellen Nutzungszweck bendtigten Luft-
wechsel erst durch bauphysikalische Berechnungen feststell-
bar sind. Ob eine kontrollierte Liiftung bei luftdichter Bau-
weise bereits heute als allgemein anerkannte Regel der Tech-
nik zu betrachten ist, erscheint zweifelhaft. Zwar werden die
betreffenden Fachkreise die Richtigkeit einer Liiftungspla-
nung und die Notwendigkeit der kontrollierten Liiftung bei
luftdichter Bauweise in der Theorie nicht bestreiten kénnen.
Jedoch die mehrheitliche Anwendung und das Kriterium der
Langzeitbewdhrung sind zweifelhaft. Liiftungsanlagen in
Wohngebduden werden in Deutschland bislang noch nicht
regelmifsig geplant und eingebaut. Selbst wenn dies kurzfris-
tig umgesetzt wiirde, ist unklar, ab welchem Zeitablauf die
erforderliche Langzeitbewahrung sichergestellt ist'!. Aller-
dings ist nach DIN 4108-2 die planerische Einhaltung eines
Mindestluftwechsels von 0,5 (1/h) als allgemein anerkannte
Regel der Technik zu vermuten. Ist diese mittels freier Liifrung
durch eine Anzahl von Fensterliiftungen, die als allgemein
anerkannt und zumutbar gelten, nicht zu realisieren, so ver-
bleibt nur die kontrollierte Liiftung. Spitestens nach Einfiih-
rung der DIN 1946-6:2006-12 wird sich die Haftungssitua-
tion deutlich verschirfen, denn dann streitet fiir die Liiftungs-
planung die rechtliche Vermutungswirkung.

Die zusatzliche Brisanz besteht darin, dass nicht nur fiir
aktuell geplante und umfassend sanierte Wohngebiude vor
Abnahme dieses Haftungsrisiko gilt, sondern auch fiir sol-
che, deren Abnahme Jahre zuriickliegt und deren Gewihr-
leistungsanspriiche noch nicht verjahrt sind. Denn soweit
nach Abnahme und innerhalb der Gewihrleistungszeit neue
wissenschaftliche oder technische Erkenntnisse dazu fithren,

dass die Werkleistung von Anfang an mangelhaft war, haftet
der Auftragnehmer'?. Hinzuweisen ist in diesem Zusammen-
hang auf iltere Entscheidungen des BGH im Falle des Ver-
stofles gegen die allgemein anerkannten Regeln der Technik,
wobel ein Sachmangel bejaht wurde, da das Werk zum Zeit-
punkt der Abnahme das blofe Risiko eines Schadens in sich
trug, ohne dass sich ein Schaden bislang gezeigt hatte!3. Die
konkrete Schadensanfilligkeit des Werkes stellt nach hier
vertretener Meinung allerdings auch unabhingig vom Regel-
verstoff einen werkvertraglichen Sachmangel dar, da es an
der Funktionstauglichkeit des Werkes fehlt. Dieses Schadens-
risiko ist durchaus nachweisbar, wenn ortliche Messungen
und bauphysikalische Berechnungen ergeben, dass durch die
zur Schimmelvermeidung benotigte Liiftungszahl bzw. Luft-
wechselrate und/oder Beheizung das Normraumklima der
DIN 4108-2 nicht durch zumutbares Nutzerverhalten er-
reicht werden konnen. Das MafS der zumutbaren Luftwech-
sel und Beheizung ist als Rechtsfrage — wie nachfolgend
dargestellt — ausschliefSlich durch das Gericht nach sorgfalti-
ger Vertragsauslegung zu ermitteln.

bb) mangelhafte Bauplanung

Ob die Leistung des Bauplaners oder Bauauftragnehmers
mangelhaft ist, beurteilt sich beim Werkvertrag in 1. Linie
danach, ob das Werk die vertraglich vereinbarte Beschaffen-
heit aufweist. Selbst wenn die Vertragsparteien die Planung
und den Einbau einer Liiftungsanlage nicht ausdriicklich
vereinbart haben, kann eine umfassende Auslegung des Ver-
trages bei Berlicksichtigung aller Umstinde bei Vertrags-
schluss eine stillschweigende Beschaffenheitsvereinbarung
ergeben. Dies ist bereits dann moglich, wenn einseitige Vor-
stellungen einer Partei Vertragsinhalt werden, weil die an-
dere Partei den wirklichen Willen erkennt und in Kenntnis
dessen den Vertrag schliefit'#, wobei hieran zu Recht hohe
Anforderungen gestellt werden. Welche Heizungs- und Lif-
tungsmafSnahmen fiir den Auftraggeber zumutbar sind, ent-
scheidet der BGH konsequent nach dem vertraglich verein-
barten oder vorausgesetzten Wohnzweck und der Verkehrs-
sitte'®. Der Baurechtssenat des BGH hat daher ein zweima-
liges Stofliiften mangels vertraglicher Vereinbarung als be-
sondere und nicht mehr zumutbare Liiftungsmafinahme ge-
wertet, wenn der Bauherr erkennbar alleinstehend und
berufstitig ist'®. Ubertrigt man dies auf die heutige luft-
dichte Bauweise wird man in vielen Fillen dazu gelangen,
dass ein hygienisches Raumklima oftmals nur durch eine so
hohe Anzahl von Liftungsvorgingen moglich wird, die
nicht mehr tblichen Lebensumstidnden entspricht!”. Bei neu
errichteten oder als komfortabel beworbenen Bauobjekten
darf der Bauherr zumindest einen iiblichen Qualitdts- und
Komfortstandard erwarten!8. Ist bei ganztagig berufstatigen

7 BGH,NJW-RR 1997,1106 =BauR 1997, 638; BGH,NJW 1998,2814 =
BauR 1998, 872; Palandt/Sprau, BGB, 67. Aufl. (2008), § 633 Rdnr. 6 a.

8 Oppler, in: Ingenstau/Korbion, Kommentar zur VOB/B, 16. Aufl.
(2007), § 4 Nr. 2, Rdnr. 48; dhnlich: OLG Hamm, NJW-RR 1998,
668; kritisch: Reichelt, BauR 2007, 1483.

9 BGH, BGHZ 139, 16 = NJW 1998, 2814; Werner/Pastor (o. Fufin. 1),
Rdnr. 1467.

10 BGH, NJW 1998, 2814 = BauR 1998, 872 (873); Werner/Pastor (o.
Fufdn. 1), Rdnr. 1461.

11 Reichelt, BauR 2007, 1483 (1486).

12 BGH, BauR 1985, 567 = WM 1985, 1077; BGH, NJW 1994, 1659;
BGH, NJW 1998, 2814 = BauR 1998, 872 (873).

13 BGH, BauR 1975, 346 (347); BGH, BauR 1981, 577 (579); OLG
Koln, NJW-RR 1994, 1431 (1432).

14 BGH, NJW 2004, 2156.

15 BGH, NJW 2002, 2470 = BauR 2002, 1385 (1389); BGH, DS 2007,
350 =NJW 2007, 2177 (2180).

16 BGH, NJW 2002, 2470 = BauR 2002, 1385 (1389).

17 Umweltbundesamt, ,,Schimmelpilzsanierungs-Leitfaden®, S. 18.

18 BGH, NJW 2007, 2983 = NZBau 2007, 574 = BauR 2007, 1570.
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Auftraggebern die Einhaltung dieses Standards bei 2 Luft-
wechseln am Tag schon kritisch, so ist dieser bei zunehmend
milderen Wintern bei 0°C Auflentemperatur und durch-
schnittlich 6-10 notwendigen Liiftungen sicherlich nicht
mehr erfillt.

Ist keine vertraglich vereinbarte Beschaffenheit festzustellen,
richtet sich das vertragliche Leistungssoll danach, ob das
Werk fur die vertraglich vorausgesetzte Verwendung geeig-
net ist. Dies ist nach allgemeinen Auslegungsregeln unter
Beachtung siamtlicher fiir den Auftragnehmer bei Vertrags-
schluss ersichtlichen Umstdnden zu ermitteln. Dazu zihlen
auch der qualitative sowie architektonische Zuschnitt und
die Zweckbestimmung des Bauvorhabens!®. Bei der Begut-
achtung ist es daher sinnvoll, wenn der Sachverstandige das
Gericht auf besondere oder das Bauwerk priagende tech-
nische Details hinweist. Auch unter Berticksichtigung dessen
ist zu ermitteln, welche Liftungs- und Beheizungsmafinah-
men zur Herstellung einer gesunden Raumluftqualitdt und
zur Vermeidung von Schimmelpilzen fiir den Vertragspartner
noch zumutbar sind. Bei den stark gewandelten Lebens-,
Wohn- und Arbeitsverhiltnissen der Nutzer wird ein Bau-
werk, das zur Vermeidung von Feuchte- und Schimmelpilz-
schdden 4 bis 10 mal vom Bewohner geltiftet werden muss,
oftmals nicht den Anspriichen an die vertraglich voraus-
gesetzte Verwendung entsprechen. Damit das Gericht bei
dieser Rechtsfrage zielsicher entscheiden kann, benotigt es
zwingend bauphysikalische Messungen und Berechnungen
zu den erforderlichen nutzerunterstiitzten Liftungsinterval-
len. Derartige Berechnungen sind in der heutigen Gutachten-
praxis jedoch eher eine Ausnahme. Vielmehr findet sich
immer wieder die unbewiesene Aussage, die Wohnung sei
nicht gentigend geliiftet, ohne dass ein entsprechender Nach-
weis gefithrt wird.

2. Teilsanierte Bestandsgebdude

Der klassische, unrenovierte Altbau stellt hingegen ein eige-
nes, in sich abgeschlossenes, bauphysikalisch funktionieren-
des System dar: Dem geringen Warmeschutz der AufSenbau-
teile (U=1,0-2,0 W/m?K) stehen die noch kilteren Einfach-
verglasungen (Ug=5,0 W/m?K) gegeniiber. Die Einfachver-
glasung stellt somit einen ,,Kondenstrockner® dar, der, auf
Grund seiner nicht vorhandenen Wasseraufnahmefihigkeit,
schadensfrei bleibt. Gleichzeitig sorgt der hohe Fugendurch-
gangskoeffizient der Fensteranschliisse fiir hohe Luftwech-
selraten, wodurch die eingebrachte Feuchte, sowie anfallen-
des Tauwasser, sicher abtransportiert wird. Eine schadliche
Erhohung der Feuchte an den sorptiven Warmebriicken des
Gebdudes wird durch diese Eigenschaften des Altbaus,
hauptsichlich durch die einfachverglasten, luftundichten
Fenster, verhindert. Altbauten weisen jedoch sehr hohe
Transmissions- und Liiftungswiarmeverluste auf, wodurch
sie in den Fokus der ,,EnergieeinsparmafSnahmen® gerieten.
Hierbei wird zumeist die untrennbare Verbindung zwischen
dem Wirme- und Feuchtehaushalt eines Gebdudes nicht
beachtet. Insbesondere durch EinzelmafSnahmen zur ,ener-
getischen Ertlichtigung” des Gebdudes (z.B. Fenstertausch)
wird in das fragile bauphysikalische Gleichgewicht der
Altbauten eingegriffen und das funktionierende System au-
Ber  Kraft gesetzt. Hochwirmedimmende  Fenster
(Ug=1,1 W/m?K) verschieben die Kondensatflichen auf die
nunmehr kiltesten Wairmebriicken des Gebdudes (U =
1,3-2,1 W/m?K). Hierbei handelt es sich vorrangig um die
geometrischen Wirmebriicken an Aufsenwandecken, De-
ckeneinbindungen, Sockelbereichen und Fensterleibungen?’.
Da diese Bauteile zumeist aus sorptiven Baustoffen bestehen,
wird das Kondensat aufgenommen und gespeichert (wah-

rend es an den Fensterflichen aufgewischt werden konnte).
Gleichzeitig sinkt durch den Fenstertausch der bewohner-
unabhingige permanente Luftwechsel uiber die Fensterfugen
und Anschliisse auf praktisch 0, wodurch die Raumluft-
feuchte unweigerlich ansteigt. Bei einer hoheren Raumluft-
feuchte steigt jedoch auch die Taupunkttemperatur, so dass
eine kritische Wasseraktivitit (aW-Wert) auch an ungestor-
ten Bauteilen moglich wird. An dieser Stelle sei noch einmal
explizit erwidhnt, dass fiir eine Schimmelpilzbildung ein Tau-
wasserausfall (= 100% r. E.) nicht erforderlich ist, da Schim-
melpilze bereits ab einer Feuchte von 80% auf der Bautei-
loberfliche sicher wachsen. Dadurch erhéht sich die kriti-
sche Grenztemperatur auf der Bauteiloberfliche von 9,3°C
auf nunmehr 12,6°C, wodurch insbesondere die Warmebrii-
cken in Altbauten gefihrdet sind. Fiir eine Schadensfreiheit
der ansonsten unverinderten Baukonstruktion muss nun-
mehr der Nutzer durch manuelles Liiften den Fehlbedarf
durch den Wegfall der Fugenliftung ersetzen. Die in der
Sachverstindigenpraxis haufig angewandte Uberpriifung der
Zulassigkeit und Normenkonformitit des Bauteils im Er-
richtungsjahr ist hier nicht zielfithrend, weil sie nur inner-
halb eines unverdnderten Systems sinnvoll angewandt wer-
den kann. Da im Entstehungsjahr des Objektes keine hoch-
wirmedimmenden Baustoffe (insbesondere keine luftdicht
schlieflenden Fenster) zur Verfiigung standen, konnte zu die-
sem Zeitpunkt auch nicht tiberpriift werden, ob ein solches
Bauteil in dem Gesamtzusammenhang funktioniert. So bleibt
eine Auflenwand mit dem erforderlichen Mindestwir-
meschutz von U=1,39 W/m?K in Verbindung mit einem da-
mals iiblichen Fenster mit Uw = 3,0 W/m?K schadensfrei
(DIN 4108-2-1981), wird aber nach einem Fenstertausch
gegen Ug=1,1 W/m?K zzgl. der luftdichten Eigenschaften
aller Voraussicht nach versagen. Eine aus dem vorliegenden
Gesamtkontext gerissene Uberpriifung eines Einzelbauteiles
fihrt somit zu einer Fehleinschiatzung der tatsdchlichen bau-
physikalischen Situation. Vielmehr muss nach einem energe-
tischen Eingriff tiberpriift werden, ob das eingefiigte Bauteil
innerhalb des bestehenden Systems funktioniert. Hierzu sind
diverse bauphysikalische Berechnungen erforderlich (z.B.
U-Werte und Oberflichentemperaturen, insbesondere an
den Warmebriicken, Sicherstellung des erforderlichen Luft-
wechsels etc.). Somit kann z.B. ein technisch einwandfrei
montiertes Fenster in einem ungeddmmten Altbau schon
deshalb einen Mangel darstellen, weil es in dem vorhande-
nen bauphysikalischen System nicht funktioniert bzw. zu
Schiden fiithrt. Entsprechend schreibt die DIN 4108-2 einen
R-Wert > 1,2 sowie eine f-Faktor > 0,7 vor. Ist dies bei einem
Fenstertausch nicht gegeben, so muss hier flankierend nach-
gebessert werden.

Rechtlich bedeutet dies fiir den Werkunternehmer, der die
neuen Fenster einsetzt und mangels Einschaltung eines Ar-
chitekten auf Seiten des Bauherrn faktisch die Planung seiner
Leistung iibernommen hat, dass seine Planung bei Eintritt
der vorbenannten Feuchtigkeitsschiden mangelhaft ist. Fer-
ner verletzt er vertragliche Pflichten, wenn er gebotene Hin-
weise an den Bauherrn versiaumt hat. In beiden Fillen haftet
der Werkunternehmer.

V. Der Sachverstandige im Bauprozess

Die primire Aufgabe des gerichtlich bestellten Sachverstin-
digen bei Schimmelpilzbildungen ist es, die Ursachen der
hohen Feuchtigkeit zu kliren. Diese Feststellungen sind nur

19 BGH, NJW-RR 1993, 1109.
20 Oswald, Schimmelpilzbefall an hochwirmegedimmten Neu- und Alt-
bauten, 2007, S. 35.
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dann verwertbar, wenn zum Ausschluss baulicher Mangel
auch ortliche Messungen und bauphysikalische Berechnun-
gen vorliegen. Denn die moglichen Faktoren fiir eine zu hohe
Bauteilfeuchte sind duferst vielfiltig sind und erfordern zur
Ursachenanalyse eine ganze Reihe von bautechnischen Mes-
sungen und Berechnungen, wie um Beispiel aufsteigende und
eindringende Feuchte, Schlagregendichte, Salzbelastung so-
wie den Warmeschutz und Lifrungsmoglichkeiten. Zur effi-
zienten Sachaufklirung kann der von Oswald entwickelte
Ursachenbaum dienen?!. Umfangreiche Ausfithrungen iiber
die Geltung der neuen Liftungsnorm als allgemein aner-
kannte Regel der Technik sind allerdings entbehrlich, da das
zumutbare Liftungs- und Heizverhalten allein durch Aus-
legung des vertraglichen Leistungssolls bestimmt werden
kann. Dies obliegt allein dem Gericht. Das Luftungsverhal-
ten des Nutzers ist nicht einmal im Sinne eines Mitverschul-
dens zu werten, wenn die zur Schadensvermeidung gefor-
derte Liftungsanzahl oder das Heizverhalten aus vertragli-
cher Sicht unzumutbar ist. Werden insbesondere Bauteilober-
flichentemperaturen von unter 10°C - speziell bei Altbauten
— gemessen, so dass Schimmelpilze nur durch eine gesund-
heitsschadliche geringe Raumluftfeuchte vermieden werden
konnen, so hat dies der Nutzer — ohne entsprechende ver-
tragliche Vereinbarungen - rechtlich nicht zu vertreten. Der
Sachverstandige hat sich bewertungsfrei dazu zu duflern,
welche Liftungsmafinahmen aus bauphysikalischer Sicht zur
Schadensvermeidung erforderlich waren. Anderenfalls setzt
er sich unmittelbar des Vorwurfs der ihm nicht zukommen-
den rechtlichen Wiirdigung aus. Wichtige Entscheidungshil-
fen kann der Sachverstindige dem Gericht demgegeniiber an
die Hand geben, wenn es um den technischen Standard oder
pragende Elemente des Bauwerks geht, die einen Rick-

schluss auf vertraglich geschuldeten Liiftungsstandard ge-
ben.

VI. Fazit

Der Gelbdruck der DIN 1946-6:2006-12 belegt eindringlich
den Wandel der freien zur kontrollierten Liftung. Fir die
Sachverstindigenpraxis liegen nach der Einfiihrung der
Norm konkrete Angaben zu dem sicherzustellenden AufSen-
volumenstrom vor, die es im Schadensfall zu tiberpriifen gilt.
Ein blofer Hinweis auf eine fehlende Liiftungsanlage reicht
nicht aus, da im Bau- und Mietprozess Ursachen fir einen
Schimmelpilzbefall geklirt werden miissen. Diese sind zu-
meist jedoch multikausal, und daher differenziert zu betrach-
ten. Von besonderem Interesse diirfte die Frage der Situation
in teilsanierten Altbauten sein. Der Normenentwurf stellt bei
einer Teilmodernisierung sogar noch héhere Anforderungen
an den zu erbringenden Luftwechsel als bei einem Neubau.
Man wird daher abwarten miissen, wie die Rechtssprechung
bei Schiden in schon teilsanierten Gebduden entscheiden
wird. Fiir Bauplaner sowie Werkunternehmer mit tibernom-
mener Planungsaufgabe eroffnet der Normentwurf bereits
heute hohe Haftungsrisiken. Um langjahrige Prozesse mit
erfahrungsgemif hohen Kosten zu vermeiden, sind Baupla-
ner und Bauauftragnehmer dringend gehalten, den Auftrag-
geber bei Vertragsschluss schriftlich umfassend auf die Risi-
ken einer Planung ohne kontrollierte Liiftung hinzuweisen
und einen etwaigen Verzicht auf diese Bauleistung vertrag-
lich zu regeln. B

21 Abdruck in: Umweltbundesamt, ,,Schimmelpilzsanierungs-Leitfaden®,
S. 25.




